
 

 

 

 

 

Podatek od nieruchomości  

w spółdzielni mieszkaniowej  

w 2025 roku  

zmiany od 1 stycznia 2025 
 

Deklaracja z załącznikami  
NA PRZYKŁADZIE 

 

Sposób ustalania podstawy opodatkowania oraz 

opodatkowania części wspólnych nieruchomości   

Wysokość podatku w kalkulacji opłat za lokale  

 

Program szkolenia: 

1. Podstawa prawna podatku od nieruchomości. 

2. Zmiany w podatku od nieruchomości od 1 stycznia 2025 w zakresie budowli oraz 

opodatkowania garaży . 

3. Obowiązki Spółdzielni Mieszkaniowej, jako podatnika podatku od nieruchomości. 

4. Właściciele lokali jako podatnicy podatku od nieruchomości. 

5. Zmiana definicji budynku i budowli a obowiązek w podatku od nieruchomości – stanowisko 

Ministra Finansów. 

6. Moment powstania obowiązku podatkowego a faktyczne rozpoczęcie użytkowania 

nieruchomości. 

7. Górne stawki podatki od nieruchomości. 

8. Definicja powierzchni użytkowej w podatku od nieruchomości – ustalenie powierzchni do 

podatku, błędy popełniane przez Spółdzielnie Mieszkaniowe przy ustalaniu powierzchni 

użytkowej. 

9. Podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomości gruntów: 
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a. zasady zaliczania gruntów do opodatkowania pod budynkami mieszkalnymi i budynkami 

związanymi z działalnością gospodarczą, o której mowa w ustawie o swobodzie 

działalności gospodarczej, 

b. jak kwalifikować grunty pod budynkiem mieszkalnym, jeżeli są w nim lokale użytkowe, 

c. jak kwalifikować grunty pod pawilonem handlowo – usługowym, w którym zmieniono 

sposób użytkowania części lokali na mieszkalne. 

10. Podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomości budynków lub ich części: 

a. jaką powierzchnię przyjmujemy do podstawy opodatkowania, 

b. sposób liczenia podstawy opodatkowania, 

c. co uważa się za kondygnację. 

11. Zasady opodatkowania podatkiem od nieruchomości budowli całkowicie zamortyzowanych. 

12. Podatek od części wspólnych – nieprawidłowości w ustalaniu w Spółdzielniach: 

a. Zasady opodatkowania garażu we współwłasności 

b. Zasady opodatkowania podatkiem od nieruchomości części wspólnych – opodatkowanie 

całej powierzchni części wspólnych przy wyodrębnieniu  przynajmniej jednego lokalu, 

c. Ustalenie powierzchni piwnic lokatorskich jako części wspólnych czy jako powierzchni 

przynależnych do lokali  - zasady ustalania podatku, 

d. Strych nie zamieszkały czy należy opodatkować. 

e. Czy powierzchnia korytarzy w piwnicach budynków podlega opodatkowaniu. 

13. Wyodrębnienie lokalu – korekty deklaracji i zmiany oraz zmiana wysokości podatku. 

14. Podatek od szyldów i reklam. 

15. Rozliczanie kosztów, podatku od nieruchomości, w tym części wspólnych. 

16. Wynajem lokali na prowadzenie przez stowarzyszenia statutowej działalności wśród dzieci i 

młodzieży – zmiana w stosowaniu zwolnienia. 

17. Wynajem lokali na prowadzenie działalności zdrowotnej – a wysokość podatku od 

nieruchomości – niezbędne dokumenty. 

18. Ograniczenia w podatku od nieruchomości od budynków, budowli lub ich części „względy 

techniczne”. 

19.  Podatek od nieruchomości a schematy podatkowe. 

20. Wyrok TK 2023 rok, Orzeczenia i interpretacje w zakresie podatku od nieruchomości. 

21.  Pytania i odpowiedzi 
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